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Miete wegen Lockdown?Z

Keine Giste — keine Miete? Dariiber streiten ein Barbetreiber und sein Vermieter derzeit vor Gericht.

von

Markus Wenter*
Kanzlei in Bozen
info@wenter.it

Der Fall:
Ein Barbetreiber in Marghera
hatte im vergangenen Friihjahr
einige Mieten im Ausmaf$ von
insgesamt 6800 Euro nicht be-
zahlt. Deshalb brachte der Ver-
mieter einen Antrag auf gericht-
liche Rdumung wegen Verzugs
ein.

Wie das Gericht entschied:

Zur Erstverhandlung vor dem
Landesgericht Venedig ist der
Gastwirt personlich erschienen
und hat sich einer richterlichen
Bestdtigung der Rdumung wi-
dersetzt, da er seine Bar auf-
grund der bekannten Covid-19-
Beschrdnkungen monatelang
nicht hatte 6ffnen diirfen. Der
Verzug bei den Mietzahlungen
sei einzig und allein darauf zu-
riickzufithren. Der Vermieter
hingegen blieb bei seinem
Standpunkt und meinte, der
Grund fiir die Sdumnis sei ei-
nerlei und ausbleibende Zah-
lungen wiirden die Vertragsauf-
16sung rechtfertigen. Mit Verfii-
gung vom 28. Juli 2020 hat das
angerufene Gericht allerdings
festgehalten, dass der Mieter
bis einschliefdlich Februar 2020
alle Zahlungen piinktlich ge-
leistet hatte. Die Sdumnis betraf
effektiv nur jene Monate, in de-
nen das Lokal aufgrund der
normativen Vorgaben génzlich
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Mit dem Gesetzesdekret ,,Cu-
ra Italia“ Nr. 18 vom 17. Médrz
2020 wurden Mafsnahmen
zur wirtschaftlichen Unter-
stiitzung von Familien, Ar-
beitnehmern und Unterneh-
mern erlassen. Diese sehen
auch vor, dass Zwangsrau-
mungen bis zum 31. Dezem-
ber dieses Jahres ausgesetzt
bleiben. Urspriinglich war
der 31. August als Enddatum
der Mafinahme vorgesehen
gewesen. Die Einleitung von
Raumungsverfahren ist zwar
weiterhin moglich, doch diir-
fen allfallige Réumungsverfii-
gungen bis Ende 2020 nicht
vollstreckt werden. ©

geschlossen bleiben musste
oder nur sehr reduziert genutzt
werden konnte. Jedoch kann
man fiir die Zeit des Lockdowns
in den Monaten Mirz bis Mai
2020 von keiner vélligen Un-
moglichkeit der Beniitzung
sprechen, weil der Mieter auch
in jener Zeit einen Nutzen,
wenn auch in sehr reduzierter
Form, aus der Immobilie gezo-
gen hat, da dieselbe weiterhin
zu seiner Verfligung stand und
er die Rdumlichkeiten zumin-
dest als Depot verwenden
konnte.

Deshalb findet im Anlassfall
nicht Art. 1463 des Zivilgesetz-
buches Anwendung, der die
gédnzliche Unmédglichkeit von
Leistungen regelt, sondern Art.
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1464 ZGB, worin fuir den Fall ei-
ner Teilunmoglichkeit Folgen-
des vorgesehenist: ,Ist die Leis-
tung einer Partei nur teilweise
unmoglich geworden, hat die
andere Partei ein Recht auf ent-
sprechende Herabsetzung der
von ihr geschuldeten Leistung
und kann auch vom Vertrag zu-
ricktreten, wenn sie nicht ein
nennenswertes Interesse an der
teilweisen Erfiillung hat

Da der Mieter klar zu verste-
hen gab, dass er Interesse an
der Fortfithrung des Mietver-
hiltnisses hat, wird im weiteren
Verfahrensverlauf zu kldren
sein, um wie viel der fiir die Mo-
nate Mdrz bis Mai 2020 ge-
schuldete Mietzins herabzuset-
zen ist. Dies gilt laut Gericht
auch unter Beriicksichtigung
der Tatsache, dass der Betrieb
des Mieters bis zu den Corona-
Beschriankungen gut gelaufen
ist und der Fortbestand einiger
Arbeitspldtze damit zusam-
menhéngt.

Aus all diesen Griinden ist
der Antrag des Vermieters auf
Bestdtigung der Rdumung we-
gen Verzugs abgewiesen und
fiir die Fortfithrung des Verfah-
rens eine neue Verhandlung
festgesetzt worden, bei der es
nur mehr um das Ausmafd der
Mietreduzierung gehen diirfte.
Zugleich sind die Parteien vom
Richter noch aufgefordert wor-
den, vor der nédchsten Tagsat-
zung im Rahmen einer Media-
tion eine giitliche Einigung zu
finden. © Alle Rechte vorbehalten
* Markus Wenter ist Partner
der Kanzlei Wenter & Marsico
in Bozen.
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